Protokot nr 3/1VV/2022
posiedzenia Rady Nadzorczej SM Piaski ,,D”
w dniu 27 kwietnia 2022 r.

Posiedzenie Rady Nadzorczej zostato zwotane przez przewodniczacego Rady Nadzorczej p. Wojciecha
Kaminskiego i odbyto si¢ w siedzibie biura Spotdzielni 27 kwietnia 2022 r.

Obecni czlonkowie Rady Nadzorczej pp.: Wojciech Kaminski, Jacek Kruk, Janusz Targowski, Anna
Wiench oraz Tomasz Wisniewski.

Nieobecni cztonkowie RN pp.: Michat Adamski, Stanistaw Cywinski i Marek Murawski.

Ponadto w posiedzeniu uczestniczyli pp.: Prezes Zarzadu Teresa Kaminska oraz Zastepca Prezesa
Jerzy Brzozowski.

Lista obecnosci stanowi zal. nr 1 do oryginatu protokotu.

Ad 1.
Otwarcie posiedzenia.

Posiedzenie Rady Nadzorczej Spoétdzielni Mieszkaniowej Piaski ,,.D” otworzyl przewodniczacy
p. Wojciech Kaminski, powital obecnych, a nastgpnie poinformowatl, ze zebranie Rady zostato
zwotane prawidtowo i jest zdolne do podejmowania uchwat w sprawach objetych porzadkiem obrad.

Czlonkowie Rady Nadzorczej nie zglosili zastrzezen do prawidtowosci zwolania zebrania.

Ad 2.
Przyjecie porzadku obrad.
Proponowany porzadek obrad stanowi zal. nr 2 do oryginatu protokotu.

Pan Wojciech Kaminski poinformowat, Ze przed zebraniem wptynat do niego mail od p. Jacka Kruka
w sprawie zwotania Walnego Zgromadzenia. Wszyscy cztonkowie Rady Nadzorczej otrzymali takze
korespondencj¢ mailowa pomigdzy p. Jackiem Krukiem a p. Dorota Hajkiewicz (protokolantka
posiedzenia RN) dot. sposobu glosowania i wynikéw glosowania nad uchwalg dot. zmiany
wynagrodzen cztonkéw Zarzadu (posiedzenie RN w marcu br.).

W wyniku dyskusji ustalono, ze sprawa Walnego Zgromadzenia nie bedzie rozpatrywana, poniewaz
byla o tym mowa na poprzednim posiedzeniu RN. Ponadto Zarzad zapewnil, ze po odwolaniu
pandemii zwota Walne Zgromadzenie w terminie wynikajacym z obowiazujacych przepisow, czyli
6 tygodni. W zwiazku z tym, ze druga ze zgloszonych spraw dotyczy poprzedniego posiedzenia RN
ustalono, ze zostanie omowiona przy przyjeciu protokotu z tego zebrania, przy czym pkt 3
proponowanego porzadku obrad zostanie przeniesiony na koniec i omowiony jako przedostatni.

Rada Nadzorcza w gtosowaniu: 5 gloséw ,,za” przyjeta porzadek obrad.

Otwarcie posiedzenia.

Przyjecie porzadku obrad.

Informacja Zarzadu nt. biezgcej dziatalnosci Spotdzielni.

Informacja i wstepne omowienie sprawozdania finansowego SM Piaski ,,D” za 2021 rok.
Informacje Przewodniczacego RN i Przewodniczacych Komisji RN.

Omowienie listu polustracyjnego w zwigzku z przeprowadzong lustracja dzialalno$ci Spotdzielni.
Ustalenie tematow 1 terminu nastgpnego posiedzenia Rady Nadzorcze;j.

Sprawy wniesione.
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Przyjecie protokotu nr 2/111/2022 posiedzenia Rady Nadzorczej w dniu 23 marca 2022 r.

10. Zakonczenie posiedzenia Rady Nadzorcze;.



Ad 3.

Informacja Zarzadu nt. biezacej dzialalnosci Spoldzielni.

Pani Teresa Kaminska przedstawita nastgpujace informacje:

1.

o

Od ponad miesigca do Spoéidzielni wptywa bardzo duzo interwencji od mieszkancow na
okoliczno$¢, ze psy zatatwiaja si¢ na trawnikach, a wilasciciele nie zwracaja na to uwagi. Poprzez
wywieszki na klatkach schodowych, a takze poprzez ustawienie tabliczek na terenie osiedla
Zarzad chciat przekona¢ wiascicieli, aby wychodzili z psami na teren wzdluz boiska, ale nie
polepszylo to sytuacji, a wrgcz przeciwnie wzbudzito wielkie poruszenie wsrdd posiadaczy psow,
ktorzy poczuli si¢ szykanowani. Na ogrodzeniu boiska pojawil si¢ baner z napisem ,,Psom wstep
wzbroniony”, przy kazdej tabliczce pojawily si¢ psie odchody i dodatkowo tabliczki
z zakazem w ciggu jednej nocy zmienity miejsca lub znikngty. W ocenie Zarzadu sprawa
powinna zosta¢ przedstawiona na Walnym Zgromadzeniu, poniewaz ws$rdod mieszkancow
dochodzi na tym tle do bardzo nieprzyjemnych sytuacji.

Podczas dyskusji nt. sposobow rozwigzania tej sytuacji jednoznacznie stwierdzono, ze
Spotdzielnia nie ma zadnych instrumentéw prawnych, aby egzekwowaé¢ od mieszkancow —
posiadaczy psow respektowanie ustalen, ktore dotychczas funkcjonowaly w Spoétdzielni. Jedynym
sposobem jest zwracanie uwagi zar6wno dorostym jak i dzieciom. Pan Tomasz Wisniewski
zaproponowal, aby plac zabaw zostal ogrodzony plotkiem, ktéry wyznaczy strefe niedostepna dla
pséw. Pani Anna Wiench natomiast zaproponowata, aby zastanowi¢ si¢ nad mozliwoscig
wydzielenia terenu z przeznaczeniem na toalete dla pséw. Propozycja p. Tomasza Wisniewskiego
zostala przyjeta przez Zarzad do realizacji.

Jest problem z garazowymi bramami wjazdowymi i dotyczy systemu kontroli wjazdow. Ze
wstepnych ustalen wynika, ze system si¢ zuzyt i nalezy go wymieni¢ (nie dziataja piloty, ktorymi
mozna otwiera¢ bramy garazowe). Wigze si¢ to takze z problemami z monitoringiem, poniewaz
system odlacza mozliwos¢ podgladu z kamer w budce ochrony. Konserwator systemu zlozyt
ofert¢ na unowoczesnienie systemu za kwote XXXXX tys. zt i zmiana ta wigzataby si¢ z
konieczno$cig przestrojenia pilotow, ale zmieniony system daje takze mozliwos¢ otwierania bram
z telefonu lub naklejki na szybie samochodu. Unowocze$nienie polega takze na tym, ze nie beda
ktadzione nowe kable, zostanie zlikwidowany podglad bram w budce ochrony, a w przypadku
nieprawidtowosci bedzie powiadomienie sms.

W wyniku dyskusji zobowigzano Zarzad do przedstawienia szczegdtowych parametrow
technicznych proponowanego unowoczesnienia systemu. Rada Nadzorcza nie wyrazila takze
zgody na likwidacje podgladu z kamer przez pracownikow ochrony (bramy wjazdowe do garazy).
Powiadomienie sms moze dziata¢ jako dodatkowa informacja.

Wihasciciele lub zarzadcy budynkow zobowigzani sg do ztozenia w terminie do 30 czerwca br.
w Centralnej Ewidencji Emisyjnosci Budynkéw (CEEB) deklaracji dotyczacej zrodet ciepta
i spalania paliw. Spotdzielnia ztozyta deklaracje.

W Spotdzielni zostata zatrudniona Pani z Ukrainy w wymiarze 2 etatu jako pomoc przy
sprzataniu osiedla i pielegnacji zieleni. Zarzad uznal, Ze z wielu wzgledow zatrudnienie tej osoby
bedzie lepsze i korzystniejsze dla obu stron niz udzielanie zapomog lub zbiorki pienigdzy wsrod
mieszkancow.

Zadtuzenie mieszkancow wynosi XXXX tys. zl, w tym: w sagdach — XXXX tys. zl, biezace
zaleglosci — XXXX tys. zt., niedoptaty do mediow — XXX tys. zk. Nadptaty to kwota XXX tys. zt.

Na parkingu przy ul. Zgrupowania Zmija zostaly wynajete wszystkie miejsca postojowe.

Pan Jerzy Brzozowski odpowiadajac na pytania p. Janusza Targowskiego dot. spraw remontowych
poinformowat, ze zabudowa wnek na klatkach schodowych jest na takim etapie, ze W jednym patio
zabudowane zostaly wszystkie wneki, a w drugim patio rozpoczely si¢ prace w VI klatce schodowe;j.
Prace prowadzone sg sitami wtasnymi (robi to jedna osoba), a dodatkowo odbywa si¢ to w czasie,
kiedy nie ma innych zlecen. W sprawie remontu zej$¢ do garazy zostaly wystane zapytania ofertowe.
Termin zbierania ofert uplywa 4 maja br. Biorac pod uwage estetyke osiedla nie istnieje mozliwosc¢
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zréznicowania wygladu daszkow, dla obu patio przyje¢to identyczny wyglad zadaszen. W sprawie
remontu schodkéw na terenie osiedla Spotdzielnia czeka na wstepna wyceng.

Ad 4.
Informacja i wstepne omowienie sprawozdania finansowego SM Piaski ,,D” za 2021 rok.

Pani Teresa Kaminska przekazata cztonkom Rady Nadzorczej wstepne sprawozdanie finansowe
Spotdzielni za rok 2021. W zwiagzku z nieobecnoscig przewodniczacego komisji rewizyjnej ustalono,
ze przyjecie sprawozdania finansowego bedzie omawiane na nastgpnym posiedzeniu RN.

Ad 5.
Informacje Przewodniczacego RN i Przewodniczacych Komisji RN.

Pan Wojciech Kaminski poinformowal, Zze na dzisiejszym posiedzeniu nie ma do przekazania
zadnych nowych informacji.

Ad 6.

Omoéwienie listu polustracyjnego w zwigzku z przeprowadzona lustracja dzialalnoSci
Spotdzielni.

Krajowa Rada Spoéldzielcza sformutowata osiem wnioskow, ktore zgodnie z obowigzujacymi
przepisami Rada Nadzorcza ma obowiazek przedstawi¢ w formie uchwatly na najblizszym Walnym
Zgromadzeniu.

1. Uchwali¢ zmiany do Statutu Spoétdzielni w zakresie wskazanym w protokole lustracji,
dostosowujgc  jego unormowania do aktualnie obowigzujacych przepisow 1 potrzeb
organizacyjnych.

2. Przestrzega¢ zapisow art. 93 ustawy Prawo spoéldzielcze w zakresie obowigzku informowania
cztonkéw na Walnym Zgromadzeniu oraz podmiotu przeprowadzajacego badanie lustracyjne
o stopniu realizacji wydanych wnioskow polustracyjnych.

3. Dokona¢ zmian w wymienionych w protokole lustracji Regulaminach poprzez uszczegotowienie
zapisOw oraz ich dostosowanie do unormowan statutowych i unormowan zawartych w aktach
prawnych wyzszego rzedu.

4. W biezacej dzialalnosci bezwzglednie przestrzegaé postanowien wynikajacych z przyjetych do
stosowania Regulaminow.

5. Zaktualizowa¢ strukture organizacyjng w sposOb zapewniajacy sprawne funkcjonowanie
Spotdzielni jako podmiotu gospodarczego.

6. Wprowadzi¢ zmiany do Zasad polityki rachunkowosci poprzez ich dostosowanie do przepiséw
znowelizowanej ustawy o rachunkowosci oraz stanowiska Komitetu Standardow Rachunkowosci
w sprawie wykazywania przez spoétdzielnie mieszkaniowe w sprawozdaniu finansowym
funduszow wiasnych oraz ustalania wyniku finansowego (Dz.Urz.Min.Fin. z dnia 01.12.2015 r.
poz. 81- (1) 2015.

7. Sporzadza¢ i uchwala¢ plany finansowo — gospodarcze obejmujgce caloksztalt dziatalnosci
Spotdzielni. Na biezgco analizowaé sytuacje finansowg w gospodarce zasobami lokalowymi pod
katem zapewnienia pelnego pokrycia wszystkich potrzeb zwigzanych 2z eksploatacjg
1 utrzymaniem nieruchomosci optatami wnoszonymi przez uzytkownikéw lokali.

8. W umowach zawieranych z wykonawcami obcymi dotyczacymi konserwacji i remontow
w szerszym niz dotychczas zakresie wprowadza¢ zapisy chronigce interesy Spotdzielni.

Pani Teresa Kaminska poinformowata, Zze Zarzad juz realizuje zalecenia polustracyjne. Rada
Nadzorcza zatwierdzita struktur¢ organizacyjna Spoétdzielni i znowelizowala dwa regulaminy,
a kolejna nowelizacja oczekuje na rozpatrzenie i uchwalenie. Od nowego roku konieczna bedzie
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zmiana konstrukcji planu gospodarczo-finansowego, poniewaz w planie przychoddéw trzeba bedzie
uwzgledniac¢ planowane przychody z miejsc postojowych.

Rada Nadzorcza wstepnie ustalila stanowisko w sprawie przeznaczenia $rodkow uzyskanych
z wynajecia miejsc parkingowych na ulicy Zgrupowania Zmija. Przychody z najmu pomniejszone
0 Kkoszty utrzymania ulicy i konieczne naprawy na tym terenie powinny zasila¢ konto funduszu
remontowego Spotdzielni. Taki kierunek dziatania nalezy zaproponowaé Walnemu Zgromadzeniu.

Ad7.
Ustalenie tematow i terminu nastepnego posiedzenia Rady Nadzorczej.

Ustalono termin nastgpnego posiedzenia Rady Nadzorczej na 18 maja 2022 r. — rozpoczgcie zebrania
godz. 14.00.

Ad 8.
Sprawy wniesione.
> Pani prezes Kaminska poinformowata, zZe zostalo zlecone malowanie i zabezpieczenie tawek.

> Pan Wojciech Kaminski poprosit o umycie lamperii w jego klatce schodowej — sprawa nie
zostata zalatwiona od ponad miesigca.

»  Pan Jacek Kruk zapytal, czy zostata podjeta decyzja w sprawie rozktadanych krzeset na klatkach
schodowych. Pani prezes Kaminska poinformowata, ze Zarzad zebral informacje na ten temat.
Koszt jednego krzesta to kwota 600 zt. Zarzad proponuje, aby kupic¢ jedno krzesto i sprawdzic,
czy proponowane rozwigzanie spelni oczekiwania.

> Innych spraw wniesionych nie byto.

Pan Wojciech Kaminski podzickowat Zarzadowi za udziat w posiedzeniu.

Pani Teresa Kaminska i p. Jerzy Brzozowski_opuscili zebranie Rady Nadzorczej.

Ad 9.
Przyjecie protokotu nr 2/111/2022 posiedzenia Rady Nadzorczej w dniu 23 marca 2022 r.

1. Nalezy doprecyzowa¢ i uzupetni¢ zapis wypowiedzi prezesa J. Brzozowskiego dot. zamieszczania
przez Spotdzielni¢ ogloszen na oferteo.pl. (p. Anna Wiench).

2. Nalezy zmieni¢ zapis dot. glosownia nad podwyzkami dla Zarzadu i dopisac, ze za podwyzkami
w wysokosci 7% dotychczasowego wynagrodzenia glosowat 1 cztonek Rady Nadzorczej (p. Jacek
Kruk).

3. Pan Wojciech Kaminski poinformowal, Zze p. Jacek Kruk zgtosil uwagi do protokotu w czgsci

dot. podjecia uchwaly nr 4/2022 w sprawie wynagrodzenia czlonkow Zarzadu. Pan Kruk
zakwestionowat sposob obradowania w tym punkcie porzadku obrad uznajac, ze uchwata nr
4/2022 nie zostata podjeta, poniewaz nie odbylo si¢ glosowanie nad terminem, od kiedy podwyzki
maja obowigzywac.
Czterej cztonkowie Rady Nadzorczej, ktorzy na posiedzeniu 23 marca br. glosowali za
przyznaniem Zarzadowi podwyzek od poczatku 2022 r. potwierdzili, ze gltosy w tej sprawie oddali
dwukrotnie. Pierwsze glosowanie dotyczyto kwot wzrostu wynagrodzen, a drugie terminu. Biorgc
pod uwage, ze w posiedzeniu uczestniczyto 6 cztonkéw RN (bylo kworum), a czterech cztonkdéw
glosowato ,,za”, uchwata zostata podjeta i jest obowigzujaca.

4. Innych uwag do protokotu nie zgtoszono.

Rada Nadzorcza w glosowaniu: 5 glosow ,,za”; przyjeta z poprawkami protokot nr 2/111/2022
posiedzenia Rady Nadzorczej w dniu 23 marca 2022 r.
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Ad 10.
Zakonczenie posiedzenia Rady Nadzorczej.

Pan Wojciech Kaminski podzigkowat wszystkim za udzial w posiedzeniu i zakonczyt obrady w dniu
27 kwietnia 2022 .

Na tym protokdt zakonczono.

Protokot sporzadzita Dorota Hajkiewicz

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej

Jacek Kruk Wojciech Kaminski

Zalaczniki do oryginatu protokotu 2 szt.:

1. Lista obecnosci.

2. Proponowany porzadek obrad.
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